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Russell Bedford

tosking wou further

RELATORIO DO AUDITOR INDEPENDENTE BOBRE A3
DEMONSTRACOES CONTABEIS

A

Administradora e sos investidores do Patrimbnio Separado da
LOGOS COMPANHIA SECURITIZADORA 8.4,

Curitiba - PR

Cpinido

Examingmos as demonsiracdes contdbels do Patrimdnio Separado da
Operagdo de Certificados de Rocebivels imobliiarios - CRI - das 16° ¢ 17°
séries da 1° Emisslo -~ Codigos IF n® 1800722274 ¢ n® 1800722263
{Parimbnio  Separade”™}  adminizledo  pela LOGOS  COMPANHIA
SECURITIZADORA 8.4, [“Becurltizadora™ quo compresndem o balango
patrimonial em 30 de setembio de 2030 e as respectivas demonstracdes do
resiltado ¢ dos fluxos de calie para o perfodo de 30 de setembro de 2020 &
30 de setembvo de 2020, bem como as corespordentes nolas euplicativas,
rluingda o restme das principals politicas contdbels.

&

Eov nossa opiniSo, as demoostragfes conddbelz acima referidas para o
exgrcici findo em 30 de setembvo de 2020 foran slaboradas, em todos os
aupectos relevantes, de acordo com B prddicas contibeds adotadas no Brasi
aplicdveis acs patimdnios separados regidos pela Led 851487, & também
consideram as disposicbes provistas na IOV n® 4802009 parg elaburacdo
dessas demonstragies contdbels de propdsitc especisl, condorme nola

arplicativa n® 2

Base para opinido

Mossa audibosia fol conduzida de scopdo com as notroas brasilelas e
imernacioneis de auditoria. Nossas responsabiidades, em confrmidade com
taly nornag, estio descritas rna seclic @ segulr, intiiulada “Responzabiiidedes
do suditor pela auditoris das demorstraches contdbeiz®. Bomos ndependentes
ey relagie aos Patimdnio Separado, de acordo com os pringipios dlicos
relevantas previstos no Codigo de Efca Profissional do Cordador & nas nofmas
profissionals emitidas polo Conselbo Federal de Contabilidade, & cumprirmos
com 28 demals responsabilicedes dticas de scords com eseas nommas.
Boreditamos gue g evdingia de auditona oblids & suficiente & apropriada para
fundamentar noes opliEs.
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faking wou

Enfazse - Base de elaboracdo o apresantacic das demenstracties
contdbels & restricdo sobre o uso

Chamarmos a atengdo pars & Mota Explicatva n® 2, gue descreve que a base
contdbil dessas demonsiragdes conldbels, elaboradas exclusivaments para
atendiments da Lad a® SEAMEET o do A 254 de IOV n® 48002008, que
requer gue 8 Secontizedora considere cada palrimdnic seoparade, ndo
consvlidade, como uma entidade que repona. Consequeniarnente, 88
demorstragtes coniabels podern ndo servir pars oulra finalidade. Mossza
opinido ndo eutd modificada em relacho g esee assanio.

Principals assuntos de suditoria
Freir

s assuntos de sudidoris sBo angueles gue, em posso julgamento
nificativos e nossa audilona do exercicis

s contibele o, porants, N3O EXDTSSSEINGS UMmE opinido
S5 RESUNINE.

Existéncia de direltes creditdrios detidos pele Patrimdnio Separado

Denvido & releviincla do salde s direitos creditddios, detidos pels Patriménis
Segarado am 30 de setembro de 2020, owmsideramps a wesficacdio da
axiEtinga dos lastroes dos diriios oreditdrios como wn assunto significative.
Cornd nowsa sudiiors conduzia o assuds.
Nossos procedinenios de auditora incluiram, enge oultos:
« Teste de existdnoa por o da ispecio da idalidade dos documentos
ouS comprovam o lasieos desses dirglios crediidnios:

*»  Confirmache por medo de circulaizacio dos saldos bancdrios junto 3s
nshituictes inanceyas:

» Comparacio Jdos dades conbrafuais de taxa de juros, indice de
alualizacio & prazos de reoebimentoipagamendo com as informaces
uitizadas nag memdrias de cdloule do contas a receher & 8 pagar,
respsciivaments:

~  Confirmacdo poe amastragern da liquidacis Snanceira de operagdes de
panamends de subscricBo de Certificados de Recsbhsls boobilldrios
{CRis) eritidos & do | . amortizacdo ¢ amorizacio extracrdingria
ororridos SLrane o sesrcisis, alravds dos exlratos bancitios, ¢

»  Avabiagao das dhvelgaghes sleluadas nas demonstragbes contdbels do
whinio Sepanade.

Pat
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Com base nas evidinoias obtides por melo dog procedimentos de auditodla
achms negurmd consideramaos aceildvels os saldos dos dirsitos creditdrios noe
tocarte & sua existénol, borm como as divulgaces relacionadas, no contexds
das demonsimedes conlabals rnadas e conjunto, weferentes ao swercicn
firdor weny 30 de setembirg de 2020,

Responsabilidade da administracioe e da governanga da Securitizadors
pelas demonstragbes contébals

mdstragdo da Secwiizedora ¢ a responsdvel pels slaboragio das
cose contdbels de acordo com s poddcss contdbels adotadas no
P aphcdvals aos patrimdnios separmdos, reghlos pela Lel 351497 ¢ gue
tarnkabin congideram ag disposicbes previstaz na IOVM 480020, ¢ pelos
confrobes internos gue ela delermibou come pecezsdrios pars permilir 8
siaboracio das demonsiragbes contdbels fves de dislorclio relevants,
indepandaniaments 58 causads por fraude ou &iro.

Mz elaboractio das  demonstacdes  corddbels, administragio  da
Secutitizadors ¢ responsdval, destre das progsogstheas  peovistas na el
QHT4EY, pele avaliacdo de capacidads do Pabimdndo Separado continuar
operande cordorme o Terme de Secwitizacdo dos Crdditos, divelgando,
guands  aplicdvel, o5 assurtos relacionados oom & zua  continuidade
opgraciaral,

Responsabilidades do awditor pels auditorls das  demonsibracdes
contabeis

Mossos cbjethos 230 obler segurangs razodvel de gue as demonstractes
coriabels, lomadas em conjunts, est@o lvres de distorglo relevants,
deperdentaments 8¢ causada por faude ou erro, & emith relatdrio de
auditoda conlende nossa opiaido. Seguranca razodvel ¢ um alto nivel de
seguianea, mas, ndo, uma garands de que 3 suditoria realizada de acordo com
as normas brasileiras e Gdemacingls de suditoria sernpre detectarm as
ventuals  distorobes  relev exigtertes. As  distorgbes podem  ser
dscorrentes de fawde ou ero & sl congidersdas  redevsrdes cuans,
redividuabmente ou em coniunio, possarn nflusnciar, dentro de wna perspecthe
razodwel, 88 dovisbos scondimicas dos usuddos tomadas cor base nag
refendas damongitagdes cuntabels.

Caoms parte da audlona realizads de accede com as noomas brasfleiras e
imtarnaclonais de auditons, exercemas julgamenio profissional e manbermos
caticigms profissional a0 loogo da sudidonia. Aldr disso:

s kemficamos o avaliames os nscos de disheclio selevante nas
rnonelracies contabeis, independentemente so cousada por frauds og
s, plansamos e seecutamoy procedinnentos de audiforia em msposia
& ot vscos, ham come, oblemos evidénel de auditoda aproguiada ¢




suficherte pars fundamentar nossa opdnifo. O risco de ndo detecgdo de
distorcho relpvanie resuliani de faude é malor do gue o provenients de
eI, J& que a fraude pode envolver o ato de buddar os condroles indernos,
conluio, falsifcacao, omisslo ou representagtbes falsas indencionais.

btermos ontendimente dos contoles internos relvantes para a
auditong parg planciamos procedimentos de sudioris agropriados as
cireunstiinclias, mas, nllo, com o objelive de expressarmos apiido sobre
a efichcls dos controles Internos do Patrimdndo Separado.

*  Avalizmos 3 adecuacho das politicas contdbeis utiizades » 2
razcabilidade dag estimativas cortdbels o respectivas dividgacdes feitas
pky administracic.

teza relevanie om relaclo g evenios ou condicdes que possam

ar cuvida  signdficativa e relaclo 3 capacidade de contwidade
operacional oo Patrimdnis Separade. Se conclgmmos gue exisle ncerlezs
refevants, devemos chamar alencis e nosso refatdsts de sudioria para az
respectivas divilgagbes oas demonstragbes contdbels ou inclulr modificacip
i nosss opinido, 2o as duvulgactes Torem inadequadas. Nossas conclusbes
astfe ndamentadas nag eviddnclas de auditoria oblidas atd & dats de nosso
refalfnio. Todavie, eventos oy condiches Tuturas podem levar o Pabimdnio
Separado a 0do mals se mantes sm continulidade operacional,

ComurdcayD-i0s com 2 adininslracho & mespelio, antie outios aspecids, do

atcance planefade, da dpocs da audions o das constalacies significalhas de
g nclusive 2% wvenduais  deficlinelas  signfficativas nos  conbroles

imdernos gus dentificarmos durants nossos tabalbos.
Sao Paule, 15 de derembro de 2084
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LLOGOS COMPANHIA SECURITIZADORA S.A.
Notas Explicativas da diretoria as demonstragdes financeiras

Patrimonio Separado Patriménio Separado — CRI 16" € 17° Séries da 1* Emisso
Exercicios findos em 30 de setembro (em milhares de reais)

Ativo

Circulante
Caixa e equivalentes de caixa

Direitos creditorios a receber - CP

Naio Circulante

Direitos creditérios a receber - LP

wn

Nota 30/09/2020 30/09/2019
2.813 1.804
4.364 4.003
7.177 5.807
17.388 17.733
17.388 17.733
24.565 23.540

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragSes financeiras.

Passivo
Nota
Circulante
Obrigag¢des por emissdo CRI 6
Garantias a liberar
Nio Circulante
Obrigag¢des por emissdo CRI 6

Garantias a liberar

30/09/2020  30/09/2019
4.364 4.003
4.364 4.003
17.388 17.733
2.813 1.804
20.201 19.537
24.565 23.540




LOGOS COMPANHIA SECURITIZADORA S.A.

Notas Explicativas da dirctoria as demonstra¢des financeiras

PatrimOnio Separado Patrimonio Separado — CRJ 16* ¢ 17" Séries da 1* Emissfo

Exercicios findos em 30 de setembro (em mithares de reais)

Descrigéo

Receita variagdo monetaria

Receita de juros

Juros

Atualizagbes monetarias -

Resultado do Exercicio

Exercicio Findo em

Exercicio Findo em

30/09/2020 30/09/2019
890 720
2.271 2.073
(2.271) (2.073)
(890) (720




LOGOS COMPANHIA SECURITIZADORA S.A.

Notas Explicativas da diretoria as demonstracées financeiras

Patrimonio Separado Patrimonio Separade — CRI 16 e 17° Séries da 1° Emissio

Exercicios findos em 30 de setembro (em milhares de reais)

Fluxo de Caixa das Atividades Operacionais
Recebimento de carteira
Pagamento a fornecedores

Juros pagos

Caixa liquido proveniente das atividades operacionais

Fluxo de Caixa das Atividades de Financiamento

Amortiza¢do de certificados de recebiveis imobilidrios

Caixa e Equivalentes de Caixa
Caixa e equivalentes de caixa no inicio do exercicio

Caixa e equivalentes de caixa no fim do exercicio

Aumento Liquido de Caixa ¢ Equivalentes de Caixa

Exercicio Findo

Exercicio Findo

cm cm
30/09/2020 30/09/2019
14.883 12.592
(1.988) (1.484)
(2.271) (2.073)
10.624 9.035
(4.847) (5.770)
1.804 1.640
2.813 1.804
1.009 164




LOGOS COMPANHIA SECURITIZADORA S.A.

Notas Explicativas da diretoria as demonstragdes financeiras

Patrimdnio Separado Patrimdnio Separado — CR1 16® € 17" Séries da 1* Emisséio
Exercicio findo em 30 de setembro de 2020 (em milhares de reais)

1. Contexto operacional

CRI Logos 16 e 17* Séries da 1* Emissdo

Em 12 de mar¢o de 2018, a Logos Companhia Securitizadora S.A.
(*Companhia”) e a Pentdgono S.A. Distribuidora de Valores Mobiliarios S.A.
celebraram o Termo de Securitizagdo de Créditos Imobiliarios (“Termo_de
Securitiza¢do™), com a emissdo pela Companhia de certificados de recebiveis
imobiliarios no valor total de R$ 37.000.000,00 (trinta e sete milhdes de reais)
(“Certificados de Recebiveis Imobilidrios™), dividido em 2 (duas) séries, sendo

que o valor da 16 Série da 1* Emissao foi de R$ 25.900.000,00 (vinte e cinco

milhdes e novecentos mil reais) e o valor da 17* Série da 1* Emissdo foi de
R$ 11.000.000,00 (onze milhdes reais). Dessa forma, a Companhia assumiu um
compromisso financeiro pela aquisigdo dos créditos imobilidrios que
constituiram fastro e foram vinculados aos Certificados de Recebiveis
Imobiliarios da 16" e 17 Séries da 1* Emissdo de CRI da Companhia
(“Créditos Imobilidrios™), cuja cedente foi a Paysage Condominios — Londrina

LTDA, inscrita no CNPJ sob o n® 10.953.795/0001-06.

No ambito dessa emissdo de CRI, foi instituido regime fiduciario sobre os
Créditos Imobilidrios que serviram de lastro para a emissdo dos Certificados
de Recebiveis Imobiliarios, representados por 522 (quinhentas e vinte e duas)
Cédulas de Crédito Imobiliario, e garantias, incluindo 2 (duas) contas. Os
Créditos Imobiliarios, representados por Cédulas de Crédito Imobiliario,
bem como seus acessorios, as contas, e as garantias constituem patrimonio
separado que permanecera segregado e separado do patriménio da
Companhia até a quitagdo integral dos Certificados de Recebiveis

Imobiliarios.
Conforme determinagéo dos investidores, foi dispensada classifica¢do de risco
para as Séries em referéncia.

Durante o exercicio findo em 30 de setembro de 2020, apuramos R$

2.669.524,58 (dois milhdes, seiscentos e sessenta e nove mil, quinhentos e

10
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LOGOS COMPANHIA SECURITIZADORA S.A.

Notas Explicativas da diretoria as demonstracdes financeiras

Patrimoénio Separado Patriménio Separado — CRI 16* e 17* Séries da 1* Emissio
Exercicio findo em 30 de setembro de 2020 (em milhares de reais)

vinte e quatro reais e cinquenta e oito centavos) de pré-pagamentos com
recursos oriundos de antecipagdes de recebiveis dados em garantia e
aportes realizados pela cedente, entretanto, o procedimento consiste em
redu¢do do saldo devedor sempre que ha qualquer evento de pré-
pagamento, desta forma, mantem-se o prazo e taxa de juros inalterados, sem

que haja qualquer impacto para rentabilidade dos investidores.

Informacdes sobre lastro das emissdes realizadas:

CRI Sénior CRISubordinado
a) N° da série 162 17¢
b) Data de Emissdo 12/03/2018 12/03/2018
¢) Local da Emissdo Curitiba/PR Curitiba/PR

d) Valor Nominal Total

R$ 25.900.000,00

R$ 11.100.000,00

¢) Valor Nominal Unitario

R$ 10.000,00

R$ 10.000,00

f) Caréncia Nio Aplicavel N3io Aplicavel
g) Prazo 102 meses 159 meses
h) Inicio de Pagamento da 07/05/2018 07/08/2026
Amortizagdo

i) Inicio de Pagamento da 07/04/2018 07/04/2018
Remuneragio

J) Periodicidade de Pagamento Mensal Mensal

da Remuneragio e da

Amortizagdo

k) Vencimento Final 07/08/2026 07/05/2031

1) Formal do(s) CRI

Nominativa Escritural

Nominativa Escritural

m) Periodicidade e indice de IPCA/IBGE IPCA/IBGE
Atualizacgdo

n) Remuneragio 8,5% 13,50%
0) Lastro CClI CCI




LOGOS COMPANHIA SECURITIZADORA S.A.

Notas Explicativas da diretoria as demonstra¢des financeiras

Patrimonio Separado Patrimonio Separado — CRI 16" e 17* Séries da 17 Emissdo
Exercicio findo em 30 de setembro de 2020 (em milhares de reais)

p) Garantias Cessdo Fiduciaria, Cessdo Fiduciaria,
Alienagio Fiduciaria e Alienagdo Fiduciaria e
Fianca Fianca
q) Critérios de revolvéncia de N4&o se aplica revolvéncia| N&o se aplica revolvéncia
direitos creditérios de direitos creditorios as de direitos creditorios as
operagdes de CRI operacdes de CRI
r) Normas de utilizagdo de Nio ha utiliza¢des de Naéo ha utilizagdes de
derivativos derivativos para derivativos para operagSes
operagdes de CRI de CRI
s) Principais direitos politicos Nio se aplica Néo se aplica
inerente a cada classe de
certificado

Informacdes sobre lastro das emissdes realizadas:

Custos Recorrentes Prestador de Servigos Periodicidade
Agente Fiduciario Pentagono S.A. DTVM Anual
Custodia da Escritura de Pentagono S.A. DTVM Anual

Emissdo das CCls

Logos Companhia ‘
Administragdo dos CRI Securitizadora S.A. Mensal

2. Base de preparacio das demonstracdes financeiras

2.1. Declaracido de conformidade

As demonstragdes financeiras da Companhia foram preparadas de acordo com
as praticas contabeis adotadas no Brasil que compreendem as normas da
Comiss@o de Valores Mobiliarios (CVM) e os pronunciamentos, interpretagdes
e orientagdes do Comité de Pronunciamentos Contabeis (CPC), pela Comissdo
de Valores Mobiliarios (CVM) e pelo Conselho Federal de Contabilidade
(CFO).

Os membros do Conselho de Administragdo, em 31 de outubro de 2020,

=t
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LOGOS COMPANHIA SECURITIZADORA S.A.

Notas Explicativas da diretoria as demonstracdes financeiras

Patriménio Separado Patrimonio Separado - CRI 16" ¢ 17 Séries da 1* Emissdo
Exercicio findo em 30 de setembro de 2020 (em milhares de reais)

tomaram conhecimento das demonstragdes financeiras do patrimdnio separado
relativo ao exercicio findo em 30 de setembro de 2020 e autorizaram a sua
divulgacdo, bem como o encaminhamento para deliberacdo em Assembleia de

Acionistas.

2.2. Base da mensuracio

As demonstragoes financeiras foram preparadas utilizando o custo histdrico
como base de valor, com exce¢do do seguinte item material reconhecido nos

balancgos patrimoniais:
(i) Instrumentos financeiros mensurados pelo valor justo por meio do resultado.

2.3. Moeda funcional € moeda de apresentacio

Estas demonstragdes financeiras estdo apresentadas em Real, que é a moeda
funcional da Companhia. Todas as informag¢des financeiras apresentadas em
milhares de Real foram arredondadas para o milhar mais proximo, exceto

quando indicado de outra forma.

2.4. Uso de estimativas e julgamentos

A preparacdo das demonstra¢des financeiras de acordo com as normas do CPC,
exige que a Administragdo faga julgamentos, estimativas e premissas que
afetam a aplicagdo de politicas contabeis e os valores reportados de ativos,
passivos receitas e despesas. Os resultados reais podem divergir dessas

estimativas.

A Companhia revisa suas estimativas e premissas de forma continua. Revisdes
com relagdo a estimativas contabeis sdo reconhecidas no exercicio em que sido

revisadas.

2.5. Atendimento a instrucdo CVM 414/04 .

A Instrugdo CVM n° 414/04 exige a divulgagdo das informag¢des relativas aos
resgates dos créditos vinculados a emissdo de CRI, além das informacdes
anuais independentes, por emissdo de CRI sob regime fiduciario, previstas no

art. 12 da Lei n® 9.514/97. Em atendimento a esta instrug¢do vigente, divulgamos

=t

tais informacdes na Nota Explicativan® 8.1 e 8.2.
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LOGOS COMPANHIA SECURITIZADORA S.A.

Notas Explicativas da diretoria as demonstracdes financeiras

Patriménio Separado Patriménio Separado — CRI 16* e 17" Séries da 17 Emissio
Exercicio findo em 30 de setembro de 2020 (em milhares de reais)

2.6. Novas normas e interpretacdes efetivas a partir de 01 de janeiro de 2018

Uma série de novas normas passaram a vigorar a partir de 1° de janeiro de

2018, detalhadas a seguir.
I- CPC 48/[FRS 9 Instrumentos Financeiros

O CPC 48/IFRS 9 estabelece requerimentos para reconhecer e mensurar ativos
financeiros, passivos financeiros e alguns contratos de compra ou venda de
itens ndo financeiros. Esta norma substitui o CPC 38/IAS 39 Instrumentos

Financeiros: Reconhecimento e Mensuragio.

A Companhia avaliou e ndo identificou efeito inicial na aplica¢do da norma.

) Classificagdo e mensuragdo de ativos financeiros e passivos
financeiros

O CPC 48/IFRS 9 contém trés principais categorias de classifica¢do para ativos
financeiros: mensurados ao custo amortizado, VJORA e VJR. A classificagio
de ativos financeiros de acordo com o CPC 48/IFRS 9 é geralmente baseada no
modelo de negdcios no qual um ativo financeiro é gerenéiado e em suas

caracteristicas de fluxos de caixa contratuais.

O CPC 48/IFRS 9 elimina as categorias antigas do CPC 38/IAS 39 de titulos
mantidos até o vencimento, empréstimos e recebiveis e disponiveis para venda.
De acordo com o IFRS 9, os derivativos embutidos em que o contrato principal
€ um ativo financeiro no escopo da norma nunca sdo separados. Em vez disso,

o instrumento financeiro hibrido é avaliado para classificacio como um todo.

O CPC 48/IFRS 9 retém em grande parte os requerimentos existentes no CPC

38/IAS 39 para a classificagdo e mensurac¢io de passivos financeiros.
Il - CPC 47 /IFRS 15 - Receita de Contratos com Clientes

A Companhia avaliou o ativo financeiro e optou por ndo adotar inicialmente o
CPC 47 / IFRS 15 usando o método de efeito cumulativo, com aplicacdo da

norma na data inicial (ou seja, 1° de janeiro de 2018).

2.7. Informacg¢des complementares acerca da emissdo de CRI

14



LOGOS COMPANHIA SECURITIZADORA S.A.

Notas Explicativas da diretoria as demonstracSes financeiras

Patrimdnio Separado Patrimdnio Separado — CRI 16* ¢ 17° Séries da 1° Emisséo
Exercicio findo em 30 de setembro de 2020 (em milhares de reais)

Com a publica¢do da Instru¢do CVM n° 600 datada de 01 de agosto de 2018,
que dentre outras disposi¢des regulamenta e padroniza a divulgacdo das
demonstra¢des contabeis fiduciarias, destacamos o art. 34 dessa ICVM que
acrescentou a Instru¢do CVM n° 480, o art. 25-A que, por sua vez, passou a
requerer, em se tratando de companhia securitizadora, a apresenta¢do das
demonstragdes de cada patrimdénio de forma individualizada e auditadas,
devendo ser entregues a CVM, desde que a companhia securitizadora ndo tenha
que consolida-lo em suas demonstragdes conforme as regras contdbeis

aplicaveis a sociedade andnimas.
3. Resumo das principais praticas contabeis

As principais praticas contdbeis aplicadas na elaboragdo das demonstragdes
financeiras estdo descritas abaixo, aplicadas de modo consistente a todos os

exercicios apresentados nessas demonstra¢des financeiras. ist

3.1. Moeda estrangeira

No atual contexto operacional, a Companhia ndo tem transa¢des referenciadas

em moeda estrangeira.

3.2. Instrumentos financeiros

I Ativos financeiros ndo-derivativos

Os ativos financeiros sdo classificados nas categorias de valor justo por meio
do resultado. A Companhia determina a classificagio dos seus ativos
financeiros no momento do seu reconhecimento inicial, quando ele se torna

parte das disposi¢des contratuais do instrumento.

Os ativos financeiros sdo reconhecidos inicialmente ao valor justo, acrescidos,
no caso de investimentos ndo designados a valor justo por meio do resultado,
dos custos de transagdo que sejam diretamente atribuiveis a aquisicdo do ativo
financeiro. Os ativos financeiros da Companhia incluem caixa e equivalentes de
caixa, aplica¢des financeiras, certificados de recebiveis imobiliarios e outros

valores a receber.
A mensuracdo subsequente de ativos financeiros depende da sua classificacio,
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que pode ser da seguinte forma:
(i) Aplica¢des financeiras

As aplicagdes financeiras que ndo se enquadram na classificagdo de equivalente
de caixa devem ser classificadas como titulos e valores mobiliarios a valor justo

reconhecido como contrapartida no resultado (titulos para negociagio).

Quando aplicavel, os custos incrementais diretamente atribuiveis a aquisic¢do de
um ativo financeiro sdo adicionados ao montante originalmente reconhecido,
exceto pelos titulos para negociagdo, os quais so registrados pelo valor justo

com contrapartida no resultado.
(ii) Caixa e equivalentes de caixa

Caixa e equivalentes de caixa sfo recursos bancarios, em espécie ou aplicagdes
financeiras de curto prazo, de alta liquidez que sdo prontamente conversiveis
em montante conhecido de caixa e que est@o sujeitas a um insignificante risco
de mudanga de valor. A aplicagio ¢ considerada de curto prazo quando possui

vencimento de trés meses ou menos, a contar da data da aquisicdo.
(iii) Certificados de recebiveis imobilidrios

S&o representados por certificados de recebiveis imobiliarios emitidos a partir
de direitos creditérios adquiridos de operagdo de cessdo créditos imobilidrios

com a coobriga¢do do cedente.

S&o registrados pelo seu valor de aquisi¢do e emitidos por seu valor de
captacdo, acrescidos dos rendimentos e/ou encargos auferidos até a data de
encerramento do balango, os quais n3o sdo incorporados ao resultado e ao
patriménio da Companhia, por se constituirem em patrimdnio separado nos

termos da Lei n® 9.514/97, e controlados individualmente por projeto.

Caso haja créditos com liquidag@o duvidosa, tais créditos podem ser devolvidos
as empresas de quem a Companhia os comprou ou pode haver a troca dos
mesmos por outros, de acordo com as condi¢gdes de coobrigacido dos contratos
de compra de recebiveis, ndo sendo aplicavel, portanto, a provisdo para créditos

de liquidag¢do duvidosa.
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Il Passivos financeiros ndo-derivativos

Passivos financeiros sdo classificados como passivos financeiros a valor justo
por meio do resultado e outros passivos. A Companhia determina a
classificacdo dos seus passivos financeiros no momento do seu reconhecimento
inicial.

Passivos financeiros sdo inicialmente reconhecidos a valor justo e, no caso de

empréstimos e financiamentos, sfo acrescidos do custo da transagdo

diretamente relacionado.

O passivo financeiro da Companhia inclui os direitos creditorios a pagar e

outros valores a pagar.

Os instrumentos financeiros somente sfo reconhecidos a partir da data em que a
Companhia se torna parte das disposi¢Ses contratuais dos mesmos. Quando
reconhecidos, s@o inicialmente registrados ao seu valor justo acrescido dos
custos de transagdo que sejam diretamente atribuiveis a sua aquisicdo ou
emissdo, quando aplicavel. Sua mensuragfio subsequente ocorre a cada data de
balango de acordo com as regras estabelecidas e caracteristicas de cada tipo de

ativos e passivos financeiros.

3.3. Outros ativos e passivos circulantes e nfo circulantes

Um ativo € reconhecido no balango patrimonial quando for provavel que seus
beneficios econdmicos futuros serdo gerados em favor da Companhia e seu

custo ou valor puder ser mensurado com seguranga.

Um passivo € reconhecido no balango patrimonial quando a Companhia possui
uma obrigagdo legal ou constituida como resultado de um evento passado,
sendo provéavel que um recurso econdmico seja requerido para liquida-lo. Sdo
acrescidos, quando aplicavel, dos correspondentes encargos e das variacdes
inonetérias ou cambiais incorridos. As provisdes sfo registradas em fungéo de
evento passado, quando a Companhia tem uma obrigagdo legal ou construtiva
presente que possa ser estimada de maneira confiavel, e é provavel que um

recurso econdmico seja exigido para liquidar a obriga¢do, tendo como base as
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3.4. Apuracio do resultado

O resultado das operag¢des ¢ apurado em conformidade com o regime contabil

da competéncia do exercicio.

As receitas, despesas e custos incluem os rendimentos, os encargos e as
variagdes monetarias que foram calculados com base em indices ou taxas
oficiais e que incidem sobre os ativos e passivos circulantes e ndo circulantes.

Quando aplicavel, incluem os ajustes de valor de mercado e/ou de realizag3o.

O 4gio e o desagio apurados na compra dos recebiveis sdo apropriados ao
resultado do exercicio da operag@o de acordo com o fluxo de recebimento dos

recebiveis.

4. Caixa e equivalentes de caixa

Em Em
30/09/2020 30/09/2019

Bancos - 7
Aplicagdes Financeiras (a) 2.813 1.797
2.813 1.804

(a) Aplicagdo em certificados de depositos bancarios (CDB’s) do Banco Bradesco S.A.

5. Emissao de titulos — Direitos Creditérios

Saldo representa os certificados de recebiveis imobiliarios emitidos a partir de
recebiveis imobilidrios adquiridos da cedente, registrados pelo valor de
aquisicdo e emitidos por seu valor de captacdo, acrescidos dos rendimentos

e/ou encargos.

Em Em
30/09/2020 30/09/2019
Direitos creditérios a receber - CP 4.364 4.003
Direitos creditorios a receber - LP 17.388 17.733
21.752 21.736
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6. Direitos Creditérios a Pagar

Valor a pagar pela aquisigdo dos recebiveis imobiliarios, representados pelas
cédulas de crédito imobiliario objeto do lastro dos certificados de recebiveis

imobiliarios da 16" e 17° Séries da 1* Emiss@o de CRI da Companhia.

Em Em
30/09/2020 30/09/2019
Obrigagado por emissdo CRI Sénior - CP 3.382 3.048
Obrigagdo por-emissdo CRI Subordinado - CP 982 955
Total circulante 4.364 4.003
Obrigagdo por emissdo CRI Sénior - LP 10.753 11.211
Obrigagdo por emissdo CRI Subordinado - LP 6.635 6.522
Total no circulante ' 17.388 17.733
21.752 21.736

7. Instrumentos financeiros e gerenciamento de risco

Os valores de realizagdo estimados de ativos e passivos financeiros da
Companhia foram determinados por meio de informag¢des disponiveis no

mercado e metodologias apropriadas de avaliacdes.

A administragdo desses instrumentos é efetuada por meio de estratégias
operacionais, visando liquidez, rentabilidade e seguranca. A politica de controle
consiste em acompanhamento permanente das taxas contratadas versus as
vigentes no mercado. A Companhia nfo efetua aplicagdes de -carater

especulativo, em derivativos ou quaisquer outros ativos de risco.

A Companhia ndo efetua aplicacdes de carater especulativo, em derivativos ou

quaisquer outros ativos de risco.

Os principais instrumentos financeiros usualmente utilizados pela Companhia
sdo bancos, em condigdes normais de mercado, reconhecidos pelos critérios
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descritos na Nota Explicativa n° 4.

I Critérios, premissas e [imitacbes utilizados no cdlculo dos valores de

mercado

Os valores contabeis referentes aos instrumentos financeiros constantes no
balango patrimonial se aproximam substancialmente de seus correspondentes

valores de mercado.
(i) Caixa e equivalentes de caixa

Os saldos em conta corrente mantidos em bancos tém seus valores de mercado

idénticos aos saldos contabeis.
(ii) Aplica¢es financeiras

O valor justo das aplicagdes financeiras ¢ apurado por referéncia aos seus
precos de fechamento na data de apresentacdo das demonstra¢des financeiras.
Nao havendo cotagdo de mercado, o valor justo ¢ estimado com base no valor
presente dos fluxos de caixa futuros descontados pela taxa de mercado dos

Jjuros apurados na data de apresentacgéo.
Il Risco de taxa de juros e inflacdo

Decorre da possibilidade da Companhia sofrer perdas decorrentes de oscilagdes

de taxas de juros incidentes sobre seus ativos e passivos financeiros.

De acordo com suas politicas financeiras, a Companhia n3o tem efetuado
operagdes envolvendo instrumentos financeiros que tenham carater

especulativo.
III. Risco de crédito

Decorre da possibilidade de a Companhia sofrer perdas decorrentes de
inadimpléncia de suas contrapartes ou de institui¢des financeiras depositarias

de recursos ou de investimentos financeiros.

Em 30 de setembro de 2020, os principais saldos expostos a riscos de créditos
sdo caixa e equivalentes de caixa, aplica¢des financeiras e outros valores a

receber conforme demonstrado no balango patrimonial.
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1IV. Risco de estrutura de capital (ou risco financeiro)

Decorre da utilizagdo de capital de terceiros que a Companhia utiliza para
financiar suas operagdes. Para mitigar os riscos, a Companhia monitora
permanentemente os niveis de endividamento de acordo com os padrdes de

mercado e o cumprimento de exigéncias previstas em contratos de CRI.
8. Contingéncias

A Companhia ndo tem conhecimento de ser parte envolvida em quaisquer
processos, sejam de natureza trabalhista, tributaria ou civel, que devessem estar

registrados nas demonstra¢des financeiras em 30 de setembro de 2020.

8.1. Direitos creditdrios adquiridos

S&o representados por direitos creditorios adquiridos de operagio de cessdo de

cédulas de créditos imobilidrios com coobrigacdo do cedente.

Os recebiveis sdo registrados pelo seu valor de aquisi¢do e os certificados
emitidos por seu valor de capta¢do acrescidos dos rendimentos e/ou encargos
auferidos até a data de encerramento do balanco, os quais ndo sdo incorporados
ao resultado e ao patrimonio da Companhia, por se constituirem em patriménio
separado nos termos da Lei n® 9.514/97, e controlados individualmente por

projeto.

8.2. Obrigacido por emissdo de CRI

Os CRIs foram emitidos sob o regime fiduciario e estdo lastreados por créditos
imobiliarios vinculados a esse regime, os quais ficam excluidos do patriménio
comum da Companhia e controlados individualmente (“Patrimdnios
Fiducidrios™). O acompanhamento desses CRIs é efetuado por agentes
fiducidrios, legitimados a praticar todos os atos necessarios a protecdo dos

direitos dos investidores.

O investimento em CRI envolve uma série de riscos que deverdo ser
observados pelo potencial investidor. Esses riscos envolvem fatores de liquidez,
crédito, mercado, rentabilidade, regulamentagdo especifica, entre outros, que se

relacionam tanto a emissora, quanto a cedente e aos préprios CRI. O potencial
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investidor deve ler cuidadosamente todas as informagdes que estdo descritas
nos termos dos CRIs, bem como. consultar seu consultor de investimentos e
outros profissionais que julgar necessarios antes de tomar uma decisdo de

investimento.

Os CRIs estdo sujeitos as variagdes e condi¢des do mercado de atuacdo da
cedente dos créditos de cada recebivel imobiliario, pois sdo afetados
principalmente pelas condi¢des politicas e econdmicas nacionais e
internacionais. Os CRI também poderdo estar sujeitos a outros riscos advindos
de motivos alheios ou exdgenos, tais como moratdria, guerras, revolugdes,
mudangas nas regras aplicaveis aos CRI, alteragio na politica econdmica,

decisdes judiciais etc.

Os saldos contédbeis refletem o valor presente dos desembolsos futuros as taxas
de desconto que refletem as atuais avaliagdes do mercado quanto ao valor do
dinheiro no tempo e os riscos especificos. Ndo ha qualquer evidéncia de

ocorréncia de eventos futuros que possam afetar o montante exigivel dos CRIs.

JOiE AUGUSTO ROQUE
DIRETOR PRESIDENTj

’Ru\m 9\\1«\ r%e\scg\h\)m\\ L

RUBERVAL BATISTA DANIEL
CRC/PR 014614/0-6
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